
 
 
 

                             الإدارة القانونية   
                                                                                                     

ي  سم الثان  الق
ة م عا ط ال شرو وال ت  ما تزا لإل   ا

ن  ضما : ال ى  لأول ة ا د لما   :ا
من القيمة الإجماليـة  %5يقدم مع العرض ضمان بنكي بنسبة  ـ 1

للتكــاليا الكليــة لماــتثماذ   ونتا لانــة العمليــة  ــ جير دون 
  من الأجرة السنوية . %15ااتثماذ يكون الضمان بنسبة 

ن غير قابل للإلغاء ونافذاً حتـى انتاـاء ـ يجب أن يكون هذا الضما 2
 مدة العقد و سليم العقاذ وفقاً لشروط العقد .

ـ يجب أن يكون الضمان بالشكل الذي حدده النظام   ويجوز قبول  3
 المبالغ النقدية والشيك المصرفي ضمانات في المزايدة العلنية .

ت ودون ن خــا /المســتثمرـ يحــل للمــوجر ودون الرجــوت للمست جر 4
نجراءات التقاضـي مصـادذة الضـمان أو جـزء منـ  متـى ماأ ـل 

 . د نلتزاما   العقدية أو النظاميةب ح /المستثمرالمست جر
د  ق ع ل ذ ا في ن   : ة  ي ن ثا ل ة ا د لما  :ا

 نفيذ العقـد وفقـاً لبنـوده وطـرو    /المستثمرعلى المست جر  
تفل المتفل علي  وبحسن نية وأن يدير العين الموجرة وفقاً للنشاط الم

 علي  . 
ة جر و لم ين ا ع ل ر ا جي و   د  ق ع ل ن ا ع ل  ناز ت ل : ا ة  ث ل ثا ل ة ا د لما    : ا

أن يتنازل عن هذا العقد أو أن يـوجر  /المستثمرلايجوز للمست جر 
العين الموجرة أو جزء مناا من البا ن للغيـر نلا بعـد اوصـول علـى 

 موافقة من الموجر بالتنازل عن العقد أو الت جير من البا ن . 
د لما ح ا صاذي لت ج ا خرا ات ة : ا ع ب را ل   :ة ا
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اتخراج التصـاذيح المزمـة مدمـة ا /المستثمريتحمل المست جر
 .العين الموجرة من الجاات المختصة

ت  ما مد ا ا لي كا ل   تحم سة :  م ما ة ا د لما  :ا
 كاليا المـاء والكاربـاء والاـا ا    /المستثمريتحمل المست جر

يمكن فصلاا عن  دمات ونتا لانة امدمات مر بطة بالموقع بحيث لا
ليا اتقـدير  كـبالمرفل العام    قوم الجاة عند  رح الموقع للتـ جير 

 لك امدمات والنص علياا في طـروط المزايـدة عنـد  رحاـا وفـي 
ث  دفع مـع الأجـرة السـنوية أو طـارياً بحسـب يطروط العقد بح

 الأحوال .
اا  ت ن صيا و ة  جر و لم ين ا ع ل ى ا عل ظة  ف لمحا : ا اة  ساد ة ال د لما  :ا

مسـوولاً عـن العـين المـوجرة وعليـ   /المسـتثمريكون المست جر
المحافظة علياا   لما يكون مسوولاً عن لافـة امسـا ر التـي  لحـل 

 . رة جراء  صرفا   أو  صرفات عمال بالعين الموج
ة جر و لم ين ا ع ل ة ا ن صيا ة :   ع ساب ة ال د لما   : ا

مسـوولاً عـن صـيانة العـين المـوجرة  /المستثمريكون المست جر
ونتا لانــة  لــك امــدمات مر بطــة بــالموقع    ونظافتاــا وحرااــتاا

ولايمكن فصلاا عن  دمات المرفل العام فعلى الجاة عند  رح الموقع 
للت جير  قدير  كاليا  لك امدمات والنص علياا في طروط المزايدة 
عند  رحاا وفي طروط العقد بحيث  دفع مـع الأجـرة السـنوية أو 

 . طارياً بحسب الأحوال
غير ل م ا ما ة أ ي ول سو لم ة : ا من ثا ل ة ا د لما  :ا

مسوولاً عن لافة امسا ر التي  لحل  /المستثمريكون المست جر
بالأطخاص والممتلكات جراء  نفيذ الأعمـال أو بسـبب يتعلـل باـا   

والنفقـات التـي  اتلما يكون مسوولاً عن لافـة الـدعاوو والمطالبـ
  نجم عن تلك .  
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ة  ن ي عا م ة :  اع تا ل ة ا د لما ة ا جر و لم ين ا ع ل   :ا
يحل للموجر ومندوب  د ول العين الموجرة لمعاينتاا والت لد من  

 نفيذ بنود هذا العقد أو القيام بإصمحات ضروذية أو  اذ ة أو لإجـراء 
أو العـين أو  /المسـتثمر عديمت ضروذية مـن أجـل اـممة المست جر

 عتراض من المست جر . امايعتبره الموجر ضروذياً دون 
 
لما طا شا لن ل ا دي ع ة :   طر عا ل ة ا  : د
 غيير و عديل نشاط العقد نلا بعد /المستثمر لا يجوز للمست جر  

وللموجر اوـل فـي   اوصول على موافقة  طية مسبقة من الموجر 
 القبول أو الرفض دون نبداء أي ابب. 

ة  جر و لم ين ا ع ل ي ا ف ل  دي ع ت ل :  ا ة  شر ع ة  دي وا ة ا د لما  :ا
يجري بعض أعمـال التعـديل فـي  أن /المستثمريجوز للمست جر 

العين الموجرة وعلى حساب  اماص بعد اوصول على موافقة  طيـة 
مسبقة من الموجر وبشرط عدم ضرذها على اممة المبني ومظاـره 

لا يسبب مضايقة للآ رين وأن  نفذ  بقاً للأصول الفنية مع أالعام و
 راهيـسب مـا نتااء العقد حا عاد المست جر بإبقا اا أو نزالتاا بعد 

 .  الموجر
اا  ت ل زا ون ة  جر و لم ض ا لأذ ى ا عل ت  شآ لمن ة  ا م قا ن  : ة  شر ع ة  ي ن ثا ل ة ا د لما  :ا

أن يقوم بإنشاء ما يستلزم  مشروع  من  /المستثمرللمست جر  
ننشاءات ثابتة أو منقولة على الأذض الموجرة علي  وتلك بعد اوصول 

المـوجر  على موافقة من الموجر دون أن يكـون لـ  اوـل فـي مطالبـة
بقا اا نزالتاا عند نااية عقد الإيجاذ أو إت   ويلزم بآمقابل هذه المنش

 حسب ما يراه الموجر .
ض  لأذ ل ا ما ع ات ة : ن شر ع ة  ث ل ثا ل ة ا د لما   :ا
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اتعمال الأذض الموجرة علي  احل  /المستثمرللمست جر 
نفقت  اماصة وفي حدود المجالات التي  بالطريقة المناابة وتلك على

مطالبة تجاه الموجر ب ي  هذا العقد   ودون أن يكون ل  أي يتضمناا
  عويض عن تلك . 

ة :  شر ع عة  ب را ل ة ا د لما :ا ت  ما مد وا ء  ا ارب ك ل وا ه  يا لم ت ا كا طب د  دي    تم
وبدون أن يكـون لـ  أي مطالبـة تجـاه  /المستثمريحل للمست جر 

الموجر أن يقوم بتمديد طبكات نقل المياه والكارباء المزمـة لتنفيـذ 
 وع  . مشر

وذ  لمر ل ا ح ة :  شر ع سة  م ما ة ا د لما   :ا
حــل المــروذ فــي الطــرف المتعــاذ  علياــا  /المســتثمرللمست جر

للوصول نلى العين الموجرة علي  ول  بعد اوصول علـى موافقـة مـن 
لموجرة عليـ  نتا دعـة اواجـة الموجر  عبيد الطرف المودية نلى الأذض ا

 . لذلك
ط  شا ا ن وق ة :  شر ع اة  ساد ة ال د لما ةا جر و لم ين ا ع ل    : ا

وقــا نشــا   أو نغــمف العــين  /المســتثمرلا يجــوز للمست جر 
لـان نغـمف العـين المـوجرة  ا  ونت الموجرة علي  بدون عذذ يقبل  الموجر

عن هـذه المـدة  /المستثمرلموجر فإن  يعوض المست جرل يرجعبسبب 
 بمدة مماثلة .

ة جر لأ د ا سدي ة :   شر ع عة  ساب ة ال د لما    : ا
بتسديد الأجرة بالتاذيخ المحدد لسدادها  /المستثمريلتزم المست جر 

ونتا    ر عن التسديد  مل  مسة عشر يوماً من  اذيخ الإاتحقاف 
تحــاد الإجــراءات المنصــوص علياــا فــي المــادة الثانيــة اجــاز للمــوجر 

 . من هذه الشروط والعشرين
مل ع    : ة  شر ع ة  من ثا ل ة ا د لما ة  ةا جر لأ  :ا
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شـروط بالعملـة السـعودية مـالم يـنص فـي ال  سدد الأجـرة 
 . اماصة على عملة أ رو

ة  جر و لم ين ا ع ل ن ا ع جر  و لم ة ا ي سوول م ة :  شر ع اعة  تا ل ة ا د لما   :ا
يكون الموجر مسوولاً عن أي ضرذ يلحل بـالعين المـوجرة بسـبب  

 يعود نلى اوء الإنشاءات أو نلى أي  صر  يعود للموجر أو عمال  . 
ي سل ن :   و شر ع ل ة ا د لما د ا ع ب ة  جر و لم ين ا ع ل د  ام ا ق ع ل ء ا اا ت  :ن

نتاـاء ابتسـليم العـين المـوجرة بعـد  /المسـتثمرـ يلتزم المست جر 1
اـتلماا  اليـة مـن الشـوا ب والشـواغل بموجـب االعقد لما 

محضر لتابي موقع من الطرفين يوضح في  حالة العـين المـوجرة 
 الراهنة .

يم العـين  سـل /المسـتثمرـ في حالـة عـدم ااـتطاعة المست جر 2
لتغيب  أو افره أو أي اـبب  ر ـب عليـ   ـ  ير التسـليم مـدة 

نتااء العقد أو فسـخة  فـإن المسـت جر اتجاوزت طارين من  اذيخ 
يفوض )الوزاذة أو الجاة اوكومية( بتكـوين لجنـة مـن منسـوبياا 
لفتح العين ونعداد محضر بالموجودات وبيعاا بـالمزاد العلنـي دون 

و معنويــة علــى الـوزاذة   وهــذا لايعفــي أدنـى مســوولية ماديـة أ
المست جر من مسوولية دفع الأجرة عـن مـدة التـ  ير لمـا يحـل 

 للجاة مصادذة الضمان .
مـن أي  /المستثمرمحضر  سليم العين الموجرة المست جر يـ لايعف 3
ضـراذ وقـة ألتزامات  قع بسبب    صرفا   في العين الموجرة أو أي ا

  سليماا. بالعين لم  ظار نلا بعد 
د ق ع ل ء ا اا ت ن ن  : ن  و شر ع ل وا ة  دي وا ة ا د لما   : ا

 نتااء مد ة المتفل علياا في العقد .اـ ينتاي العقد ب 1 
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اـتمراذ فـي ولـم يرغـب وذثتـ  بالا /المستثمرالمست جر يـ نتا  وف 2
العقد وفي هذه اوالة يفرج عن الضمان المقدم من  بعـد  سـوية 

 . على العقدلتزامات المتر بة لافة اوقوف والا
د   ق ع ل سخ ا ف ن :  و شر ع ل وا ة  ي ن ثا ل ة ا د لما  :ا

يجوز للموجر فسخ العقد ومصادذة الضمان مع بقاء حق  فـي  
 مـن الرجوت على المست جر عما وق  من ضـرذ بسـبب تلـك فـي أي

 اوالات التالية : 
 لتزاما   .افي  نفيذ  /المستثمرـ نتا أ فل المست جر 1
ة عن المدة المحددة ل  بعد ننذاذه   ومضـى ـ نتا    ر في  سديد الأجر 2

  مسة     عشر يوماً من  اذيخ ن طاذه بالإنذاذ .
اتخدم العين الموجرة لنشاط يخالا النشاط المتفل عليـ  اـ نتا  3

في العقد   أو  نازل عن  للغير دون موافقة  طية من الجاة بعـد 
ننذاذه لتصحيح الوضع ومضـى  مسـة عشـر يومـاً مـن  ـاذيخ 

 طاذه بالإنذاذ .ن 
 هقد طرت بنفس  أو بواا ة غيـر /المستثمرـ نتا ثبة أن المست جر 4

بطريل مباطر أو غيـر مباطـر فـي ذطـوة أحـد مـوهفي الجاـات 
ة لأحكام نظام المنافسات والمشتريات اوكومية أو حصـل ضعاما

 على العقد عن  ريل الرطوة .
فماـ    أو ثبـة اذ ناأو  لـب نطـ /المسـتثمرـ نتا أفلس المست جر 5

نعساذه أو صدذ أمر بوضع  تحـة اورااـة أو لـان طـرلة وجـرو 
 حلاا أو  صفيتاا . 

ة   م عا ل حة ا صل م لل د  ق ع ل سخ ا ف ن :  و شر ع ل وا ة  ث ل ثا ل ة ا د لما  :ا
يجــوز للمــوجر بعــد موافقــة الــوزير المخــتص أو ذ ــيس الــدا رة 

باب لأا   نتااء مداالمستقلة وموافقة وزاذة المالية نلغاء العقد قبل 
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بــذلك  /المســتثمر تعلــل بالمصــلحة العامــة بعــد نطــعاذ المست جر
ويعد محضر مشـتر    طعاذه بذلك نوانقضاء ثمثة أطار من  اذيخ 

وصر موجودات العين الموجرة ويحـال العقـد  /المستثمرمع المست جر
على نلغاء العقد و قـدير  نلى المحكمة الإداذية للنظر في الآثاذ المتر بة

 . التعويض
ت  ما ي عل ت ل وا ة  ظم لأن با م  زا ت لإل : ا ن  و شر ع ل وا ة  ع ب را ل ة ا د لما  :ا

أثناء مماذاة نشا   في العين الموجرة  /المستثمريلتزم المست جر  
بالأنظمة والتعليمات والقراذات الصادذة عن السلطة العامة المختصة 
المتعلقــة بالعمــال وامــدمات   ولــذلك يلتــزم بالأنظمــة والقواعــد 

ــات  ــة بالايو ــل اماص ــة وأن يتحم ــرلات تات العمق ــة والش العام
مخالفت  لتلك المسوولية والغرامات المقرذة ماما لان نوعاا بسبب 

 .الأنظمة والتعليمات
ت  طعاذا لإ غ ا ي ل ب   : ن  و شر ع ل وا سة  م ما ة ا د لما  :ا

يتم  بادل الإطـعاذات والإ طـاذات المتعلقـة باـذا العقـد نمـا 
الراـمي أو المسـجل أو يصـال أو بالبريـد نبتسليماا باليـد مقابـل 

بالفالس   و عد منتجة لأثاذها نتا بلغة بالطريقة المـذلوذة نلـى أي 
 من العناوين الا ية في المملكة.

 بالنسبة للموجر
..............................................................................................................

.......... 
 /المستثمرة للمست جربالنسب
      

.......................................................................................................................
. 
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ويجوز  غيير العنوان بإطعاذ الطر  الآ ر قبل ثمثين يوماً من  غييره 
. 

 


