
  ( عقد استئجار الدولة لعقار) 
 وثيقة العقد الأساسية

 
هــ اوواقـ  41بعون الله تعالى تـمّ يـو  .......... باـاخي. ..........   

 ..........022   
........................................... الإتفـا  بـك  ـ  ............................قي مقر ..

 من :
ا  ــــــة ا : أول ــــــا ) الجه ــــــالهر  ( . و   ه ــــــة او  لحكومي

........................................................ ويشاخ إليها لحقاا قـي هـ ا 
 العقد بالطرف الأول .

ــة  :ثانياا  ــ م يالــ  الهوي ال ــيد. ............................................... ا ال
هـ ا الصادخ  عن الأحـوال 41......خقم ..................... وتاخي. .......

اودنية قي ................................. و   ه قي ه ا العقـد و ي ـه 
ال يد. ............................................... ال م يال  الهوية خقـم 

 هـ ا الصادخ  عـن الأحـوال اودنيـة 41............. وتاخي. ........ ...
..... ا وذلــبم جوهــو الو الــة الشــرعية خقــم ........... قــي ......

هـــ ا الصــادخ  عــن ............... ويلشــاخ إليــه 41باــاخي. ........... 
 لحقاا قي ه ا العقد بالطرف ال اني .

 ( مـقـدمــة) 
وا  ان الطرف الأول يرغو قي اسـاجااخ عقـاخ  ـي يل ـا د     

.................................... ا وإشــاخ  إلــى إععنــه عــن ................... ........ ......
ــــــــة  ــــــــبم قــــــــي الصــــــــا  اليومي  خغباــــــــه ت 
وققاا وا وخد قي اواد  ) الرابعة ( من ) نظا  إسـاجااخ الدولـة ل عقـاخ 

ــه ( ا الصــادخ باورســو  او كــي الكــر  خقــم ) . ــاخي. 14وإخعئ ( وت
 هـ .41.9.4101
طـرف ال ـاني لـ لبم ال ـرض باـاخي. وإلى العرض اوقدّ  من ال  

 هـ وإقراخه بلنه ليس من من وبي الطرف الأول . 41...........
وإلى ماضـر ال انـة اوشـك ة وققـاا لـنفس اوـاد  لفاـ    

العروض اوقدمّة . ووـا  ان العرض اوقـدّ  مـن الطـرف ال ـاني قـد 
قـد قارن بقبول الطرف الأول لإسايفائه هليع الشروط المحـدد  .. قا
تف  الطرقان ع ى إتما  إسـاجااخ العقـاخ اول ـول ل طـرف ال ـاني ا



 
 
 
 


0

الااليـة  ............ .......وتـاخي.  .................جوهو الصبم الشرعي خقـم 
 -أوصاقه :

نوع اوبنى وحالاه العامة : -4
م احاه . -0
عدد ال رف قيه . -3
عدد الطواب  . -1
عدد دوخات اوياه . -5
عدد الأقنية . -1
بنى .م اقات او -1
 الشواخع المحيطة بـه . -1

 اواد  الأولى :
 تعابر اوقدمّة أععه هزءا ل ياازأ من ه ا العقد . 

 : اواد  ال انية : وثائ  العقد
 -يالل  ه ا العقد من الوثائ  الاالية :  - 0.4

وثيقة العقد الأساسية . -4
الشروط واوواصفات اوط وبة قي العقاخ . -0
ال اني .العرض اوقد  من الطرف  -3
اوشــك ة جوهــو اوــاد  امام ــة مــن  انــة الماضــر  -1

. أو ماضــر ال انــة اوشــك ة مــن ولاخ  اواليــة  النظــا 
والجهة او الهر  إذا  ان مقداخ الأهر  أ  ـر مـن ) مجاـي 

( مـن نظـا  اسـاجااخ الدولـة 1أل  خيال ( وققاا ل لـاد  )
ل عقاخ وإخعئه .

خطاب قبول العرض والارسية . -5
الصيانة والاش ي  للأههـز  واوعـدات اووهـود    ايبات -1

قي العقاخ .
الاقرير اماص بإسايفاء العقاخ لشروط الأمن وال عمة . -1
الاقرير الهندسي ال م يل بت سعمة اوبنى ومعءماه قنياا  -1

.
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عقود صيانة اوبنى اوبرمة ) إن وهدت ( . -9
اوعحـ  .  -42

تعابر    وثيقة منهـا تشك  ه ه الوثائ  وحد  ماكام ة ا و -0.0
 هزءا من ه ا العقد  ويالم بعضها بعضاا .

ة : ل ال  واد  ا  ا
ل ا ).............................................(   العقد ) 4تب غ قيلة ه   - 3.4 ( خيــال

 ( سنوات .   خيالا ققط ود  )
 غ )تدقع قيلة ه ا العقد ع ى دقعات ما اوية مقداخ    دقعة مب  - 3.0

ا )...................................( خيالا ققط ا وذلبم عنـد بدايـة    ( خيال
 من مد  العقد ا  سنة   

ي از  الطرف الأول باال  تكالي  إساهعل الكهربـاء واوـاء ونـز   – 3.3
 مياه الصرف الصاي مد  سريان العقد . 

ة ع لراب واد  ا   : ا
الطـرف الأول  ت  مي. ( تبدأ من تاخ   مد  ه ا العقد ) 

ل عقاخ  امعا ومعداا للإنافاع به وخالياا من أية عوائ  وماواقراا قيـه هليـع 
اع به بشك   ام  ا وبعد إهـراء فتمكن الطرف الأول من الإناامدمات الاي 

هليع الإصعحات والاعديعت اوط وبة لصالح الطـرف الأول وذلـبم قـي    .
قـع مـن الطـرقك المحـدد قيـه العقـاخ هـ ا وققاا ل لاضـر اوو    .   

 وأوصاقه .
م ة : ما د  ا وا  ا

نظـا  وققا ل ضوابط اونصوص ع يها قي  -يام تجديد العقد ت قائياا 
العئاة الانفي ية لنظا  إساجااخ الدولة ل عقاخ اساجااخ الدولة ل عقاخ و

لآخر ــ وذلبم ود  مماث ة بعد نهاية مدته مالم يب غ أحد الطرقك  ا -وإخعئه 
ب طاب م ا  ع ى عنوانه ال ابت لدى الطرف الآخر ــ بعد  خغباـه قـي 
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وثلانك يوماا( من نهاية العقـد ا أو  اابـة إقـراخ ع ـى  مجةالااديد ا قب  )
 خغبة الطرف الأول تجديد العقد . الطرف ال اني بع له بعد 

د    وا سةا  : ال اد
ل  و وـد  أقـ  مـن  عقد بعد اناهائه ا: ياول ــ باتفا  الطرقك ــ تمديد ال  أ

 مدته وبنفس شروطه . 
يا  ن ا ًا: يا  ل طرف الأول تمديد مد  العقد بعـد نهايـة مدتـه الأولـى وـد    ث

ــــــــــــــــــــــــــــــد ع ــــــــــــــــــــــــــــــى   لتزي
الأهر  وققاا وا  لياد )ثعث سنوات ( دون مواققة الطرف ال اني ا وياول 

  ئه ..أ( من نظا  إساجااخ الدولة ل عقاخ وإخع1وخد قي اواد  )
واد   ةا ع  : ال اب

حد الطرقك تجديد العقد قع يـه إبـعا الطـرف أقي حالة عد  خغبة 
( من العقد ا مالم امام ةا وققاا وا وخد باواد  ) الآخر ب لبم قي الوقت المحدد

يؤخ  إقراخ ع ى الطرف ال اني بع له بعد  خغبة الطرف الأول تجديد العقد ا 
 . اناهاء مدته اواف  ع يهاوب لبم يعابر العقد مناهياا ب

وا ة د ا من  : ال ا
مد  العقد  ءناهاإعند بقاء الطرف الأول قي العك او الهر  بعد 

 اواف  ع يها ود  
تمديده ــ يام تعويض اوؤهر  أويوما قلق  ــ دون تجديد العقد  (وثلانك )مجة

مجة )اود  ع ى عن ت بم اود  وققا للأهر  اواف  ع يها قي العقد ا وإذا لادت 
( %5وذلبم بإضاقة ) .أهر  سنة  ام ة  ال انييوما يدقع ل طرف  (وثلانك

( من %42من الأهر  ل  اة أشهر الباقية من ال نة . أو إضاقة )
 الأهر  إذا  انت اود  سازيد عن سنة .

واد   ةا سع  : الاا
الاي تحدث خـعل  -ي از  الطرف ال اني بارميم وإصع  عيوب الإنشاء 

ع ى نفقاه اماصـة  -مد  سريان العقد وتحد من إسالراخ الإنافاع بالعقاخ 



 
 
 
 


5

دون اوطالبة بلم تعويض أو لياد  قي الأهر  أثناء سريان العقد أو عند تجديده 
ا وإذا لم يبادخ ب لبم خعل خل ة عشر يومـاا مـن تـاخي. إشـعاخه  هأو تمديد

 ـاب الطـرف ب طاب م ا  ا هال ل طرف الأول إصع  العيـوب ع ـى ح
ــر   ــن الأه ــا م ــاني وح ــم قيلاه ــن ال  ــالي  الإصــع  ع . وإن لادت تك

او ااقات الاي له ع ى الطرف الأول ا هال ل طرف الأول الرهوع ع يه با بم 
       الزياد  .
واد   شر ا عا  : ال
ي از  الطرف الأول ــ مد  سريان العقـد ـــ بـإهراء الصـيانة أول : 

العادية )الوقائية( ل عقاخ او الهر ومكوناته الأساسية ا وهـي 
الأعلال الدوخية المجدولة شـبه اواكـرخ  الاـي يـام القيـا  بهـا 
لافادم الا ـ  الاـدخياي للأههـز  واوعـدات ومراقـ  العقـاخا 

 يلـات الكايبـات والأدلـة وقا  الأههز  واوعدات طبقـا لاع
الفنية ل شر ات الصانعة ا وإصع  ما ي اـ  بهـا مـن أضـراخ 

  عقاخ .ناياة اساعلاله ل
يا ن ا سريان العقد ـــ بـإهراء الصـيانة  أثناءــ  ال اني: ي از  الطرف ث

الععهية )الاصاياية والااديدية (  ل ااهيـزات الأساسـية 
بـلم تعـويض  وطالبةل عقاخ او الهر ع ى نفقاه اماصة دون ا

 أو لياد  قي الأهر  .
بصـيانة اوصـاعد   -خعل سريان العقد  -: ي از  الطرف ال اني ثال ا 

الكهربائية والهيدخوليكية ــ إن وهـدت ـــ عـن طريـ  إحـدى 
 ح ابه . الشر ات أو اوؤس ات اوا صصة ع ى

واد   شر ا ع ة  دي لحا  : ا
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قاخ قب  إناهاء مد  العقد ا إذا أصبح غير ل طرف الأول إخعء الع ياول            
ا  إذا  ـان قـي اوكـان خطـوخ  الإنشـاء أو قيب بو عيوب صالح للإساعلال 

 .العحقة لااخي. الإخعء وطالبة بالأهر  عن باقي اود  ا ل طرف ال انيوليس 
واد   ةا ي ل ان شر  :  ا  ع

ني عـن يـام تعـويض الطـرف ال ـا عند إخعء اوبنى ــ لأم سبو ــ ل
الأضراخ الناتجة عن العيـوب الفنيـة قـي الإنشـاء ا أو الأضـراخ الناتجـة عـن 
الإساعلال العادم ا أو تكالي  الاعديعت أو اوباني الإضاقية الاـي ط بـت 
منه عند الاعاقد وواق  ع يها ا أو تكالي  إلالاها ا و يكون الاعـويض عـن 

يكـن هنـال اتفـا  بـك الأضراخ الناتجة عن الإساعلال غيـر العـادم مـالم 
 -الطرقك ع ى إحداثها قب  توقيع العقدا ومن ذلبم الآتي :

معدات أو أدوات ثاباة م   النواقـ  والأبـواب ومااويـات اوطـاب.  اقاعع  -أ
 ل اؤها أو إسابدالها بلغراض أخرى .والحلامات أو إ

 ك يرات أو حفر قي أخضيات البناء .هد  هدخان أو ت -ب
 حات خضراء .خد  برل أو م ا -هـ
كهربـاء أو اوـاء أو الصـرف خراب وحدات الاكيي  أو ت   قي شبكة ال -د

الصاي .
واد   ةا ل ال  شر  : ا  ع

ياول ل طرف الأول إصع  الأضراخ غير العادية الناتجة عن اسـا دامه 
يكون ذلـبم ل عقاخ وإعاد  الوضع ل اال الاي  انت ع يها عند الإساجااخا و

 تعويضا عن ت بم الأضراخ .
واد   ةا ع لراب شر  : ا  ع

يام ت  يم اوبنى عند إخعئه جوهو ماضر ت بت قيه حالاه الراهنة 
وما أصابه من أضراخ ناياة الإساعلال غير العادم ا ويوقع المحضر من مم ـ  
عن الطرف الأول ومن الطرف ال اني أو مـن    ـه ا وعنـد إعاـراض الطـرف 

قي المحضـر ق ـه أن  ةنوعياها او باال اني أو من    ه ع ى حام الأضراخ أو 
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هـراءات اونصـوص ع يهـا قـي يكاو تحفظه ويوقع ع يـه وت ـاكل  الإ
 النظا  .

واد   م ةا ما شر  : ا  ع
العقـاخ عنـد إخعئـه ا جوهـو  لا ـ ميب غ الطرف ال اني بالحضـوخ 

 خطـــــــــــــــــــــــــــــــاب م ـــــــــــــــــــــــــــــــا  
خعل  الا  يميرس  ع ى عنوانه ال ابت لدى الطرف الأول يادد قيه موعد 

 ت ـ ميوماا من تاخي. إخسـاله ا قـإذا خقـض  (خل ة عشر)مد  ل تق  عن 
ـــــــي اووعـــــــد المحـــــــدد  ـــــــاخ أولـــــــم ياضـــــــر ق  العق

( ا )مااقظـة( ا إمـاخ يقو  مم   الطرف الأول بالإشارال مـع منـدوب مـن )
من ه ا  )الرابعة عشر ()            ( باوقيع المحضر اوشاخ إليه قي اواد   )مر ز(
)          (  )مااقظـة( ا )مر ـز( ا( إمـاخ فـاتيح العقـاخ إلـى )وت  م مالعقد 

ول يدقع أم أهر  عن أم  مد  ف الأول مناهية ولية الطرؤم  وب لبم تصبح
 .ول ي لل عن أم ضرخ يصيو اوبنى لـم ي ا  قي المحضر ه ا الااخي.  بعد

شر ع سة  واد  ال اد  : ا
ها ا لحصر الأضـراخ اوشـاخ تكون الجهة او الهر  لجنة من ثعثة من موظفي

قي اواد  ال انية عشر  من هـ ا العقـد ا وتقـدير قيلـة الاعـويض ا  إليها
وتحرير ماضر مفص  ب لبم ا خعل مد  ل تاااول ثعثك يوماا من تاخي. إخعء 

( مـن الأهـر  %05العقاخ . قإذا  انت القيلة اوقدخ  ل اعـويض ل تااـاول )
يـال أيهلـا أقـ  ا تـدقع الجهـة او ـالهر  ال نوية أو مب ـغ مائـة ألـ  خ

الاعويض ل لؤهر بعد إ لال الإهراءات اونصوص ع يها قي اواد  )الرابعـة 
عشر ( من نظا  اساجااخ الدولة ل عقاخ . وإذا لادت القيلة اوقدخ  عن ه ا 
الحد ا تكون لجنة من ولاخ  اوالية وديوان اوراقبة العامة والجهـة او ـالهر  ا 

ر قيلة الاعويض وتحرير ماضراا ب لبم وتنهـي هـ ه ال انـة عل هـا لاقدي
 خــــــــــــــــــــــــــــــــــعل مــــــــــــــــــــــــــــــــــد  
ل تزيد ع ى ) مائة وعشرين ( يوماا من تاخي. إخـعء العقـاخ ا ع ـى أن تراعـي 
ال انة قي تقديرها ل اعويض اود  الاي مضـت بـك إخـعء العقـاخ ووقـت 

 معايناها لـه .
شر  : ع ة  ع د  ال اب وا  -ا
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اني ــ اوؤهر ــ بارميم أو تعدي  أو ت يير قي اوبنـى بعـد إذا قا  الطرف ال 
إخعء العقاخ وقب  قيا  ال اناك اوشاخ إليهلا قي اواد  ) ال ادسة عشر ( 
من ه ا العقد ــ با و الأحوال ــ باصر الأضراخ وتقدير قيلاها ا ق يس 

 له ح  قي الاعويض .
شر  : ع ة  من ل ا د  ا وا  -ا
ع ـى عنوانـه  وؤهّر بالاعويض وقيلاه ب طاب م ا يب َّغ الطرف الأول ا

او ا  لديه خعل مد  ل تاااول ) خل ة عشر  يوماا ( مـن تـاخي. تقـدير 
الاعويض . قإذا قب  اوؤهر الاعويض يقو  الـولير أو مـن يفوضـه بإعالـاد 

ديـوان  إلـىصرف الاعويض وإذا لـم يقب  اوؤهر الاعـويض ق ـه أن ياقـد  
 ساك يوماا ( من تاخي. إبعغه بالاعويض .اوظالم خعل ) 

شر  : ع ة  سع اا ل د  ا وا  ا
 -تجرى اوراسعت بك الطرقك ع ى العنوانك الااليك : - 41.4

 عنوان الطرف الأول :
 العنوان البريدم :     أسم الجهال الحكومي : 

 خقم الفا س :       خقم الهات  :
 عناية :

 عنوان الطرف ال اني :
 السم : 
 صندو  البريد :   الرمز البريدم :    اودينة : 

 البريد الإلكاروني : 
 خقم الفا س :      خقم الهات  : 

ع ى الطرف ال اني إبعا الطرف الأول عن ت يير عنوانه ا و   إخطاخ  - 41.0
عنوانه لـدى الطـرف الأول  يعابـر  أو إشعاخ أو تنبيه يرس  إليه ع ى

 م بإخطاخ الطرف الأول با يير عنوانه . حاة قي مواههاه إذا لم يق
واد   نا شرو ع  : ال

   خعف ينشل عن تنفي  أو تف ير ه ا العقد ول يام ت ـوياه بـك       
 بالفص  قيه . (ديوان اوظالم)ي ا   الطرقك ا

واد   نا شرو ع وال ة  دي لحا  : ا
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نظـا  )لم يرد به ن  قي ه ا العقد قيـام الرهـوع قيـه إلـى     ما
وتـاخي.  14الصادخ باورسو  او كي خقم  . (الدولة ل عقاخ وإخعئه إساجااخ

لـا ا  لا ياـرم تف ـيره والفصـ  قي الانفي يةهـ ولئااه 41.9.4101
 ينشل عنه من دعاوى جوهبهلا .

لله الاوقي  وبا ( ) 
 

ل لأو ف ا طر  ال
 الصـفـة :
 الســـم :
 الاوقيع :

ي ل ان ف ا طر  ال
 الســم :
 الاوقيع :
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